CZESC OPISOWA
ZAMIENNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. ZAKRES WPROWADZANYCH ZMIAN

Zakres wprowadzonych zmian w stosunku do pierwotnego projektu budowlanego dotyczy
wytgcznie zmiany sposobu fundamentowania tylnej sciany budynku przylegajgcej do
sgsiednich nieruchomosci nr 85/4 i 84, polegajgcej na rezygnacji z wykonania palisady
z pali wierconych w osfonie z rur stalowych z rdzeniem z ksztattownikéw stalowych,
spowodowane] planowang rozbiorkg budynku na dziatce sgsiedniej nr 85/4.

Zmiana ta nie stanowi istotnego odstepstwa od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego — nie wptywa na
zwiekszenie obszaru oddziatywania obiektu, jego charakterystyczne parametry
(powierzchnia zabudowy, wysokosé, dtugosé, szerokosc i liczba kondygnaciji), warunki
niezbedne do korzystania przez osoby niepetnosprawne, sposéb uzytkowania, ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, koniecznos¢ uzyskania lub zmiany
decyzji, pozwolen lub uzgodnien oraz na zrodio ciepta.

Niniejsze opracowanie nie wnosi zadnych zmian w projektowanym zagospodarowaniu
terenu oraz nie wymaga uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe.

‘ 2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - BEZ ZMIAN

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku archiwum dla potrzeb
Starostwa Powiatowego z czescig garazowg. Niniejsze opracowanie zawiera projekt
zagospodarowania terenu dla zadania inwestycyjnego we Wioctawku przy ul. Cyganka 28.
Projekt obejmuje zagospodarowanie terenu, infrastrukture doziemng. Zakres opracowania
okresla rysunek zagospodarowania terenu.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM
INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI
- BEZ ZMIAN

Opracowanie obejmuje dziatke nr 86/8, obreb 0460 Wioctawek KM 46, ktéra pozostaje
w dyspozycji Zamawiajgcego. Dziatka jest Zagospodarowana budynkiem gtéwnym
Starostwa i jest ogrodzona. Obszar dziatki jest ptaski z nieznacznymi réznicami pozioméw
w celu uzyskania naturalnych spadkéw dla wod opadowych.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU - BEZ ZMIAN

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem

Projekt  przewiduje  bezposrednio z poziomu terenu dostep dla 0sb6b
Z niepetnosprawnosciami gtdwnym wejsciem do budynku oraz do pomieszczen
technicznych i garazy. W projekcie przewidziano we fragmencie wymiane nawierzchni
przed czescig garazowg budynku na nawierzchnie z kostki betonowej — jako nawierzchni
pieszo jezdnej, zaplanowano odnowienie pozostatego istniejgcego terenu zieleni oraz
stworzenia w Srodkowej czesci obszaru wypetnionego geokratg azurowg z trawg ktory
jednoczesnie bedzie stanowi¢ miejsce na projektowane stanowiska postojowe.

Sposob odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw
Projektuje sie wiaczenie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej a odprowadzenie wod
deszczowych nie ulega zmianie - odprowadzenie na teren dziatki.




Uktad komunikacyjny

Przewiduje sie odbudowe fragmentu nawierzchni i wymiane na kostke betonowg
i stworzenie pieszo-jezdni fgczacej nowoprojektowany budynek z pozostatg czescig dziatki.
Pieszo-jezdnia prowadzi¢ bedzie do pomieszczen technicznych i garazowych oraz do
gtdwnego wejscia do budynku archiwum. Zagospodarowanie terenu przewiduje w obrebie
dziafki odtworzenie z powiekszeniem terenu zieleni w istniejgcym miejscu oraz stworzenie
w srodkowej czesci dziatki obszaru wypetnionego geokratg azurowg z trawg ktéry
jednoczesnie bedzie stanowi¢ miejsce na projektowane stanowiska postojowe.

Sposob dostepu do drogi publicznej

W celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, jest istniejacy przejazd bramowy.

Parametry techniczne sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu

Wewnetrzne sieci uzbrojenia terenu i urzadzenia stanowig nastepujgce sieci:
- na dziatce nr 86/8 nalezgcej do Inwestora znajduje si¢ istniejgca instalacja ,w40”, ,cw”, .

- woda bytowa — z istniejacego przytacza od budynku gtéwnego fi 40.

- kanalizacja sanitarna - scieki bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji
sanitarnej budynku gtéwnego

- kanalizacja deszczowa — do istniejgcej wtasnej sieci instalacji deszczowe fi 150
- instalacja elektryczna - budynek zasili¢ z projektowanego ztgcza kablowo-pomiarowego
Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Zakfada sie niwelacje terenu w celu jego wyrownania. Uksztaltowanie terenu pozostanie
ptaskie. Na terenie inwestycji znajduje sie dzikorosngca roslinnosc¢ niska.

5. ZESTAWIENIA - BEZ ZMIAN

Powierzchnia dziatki nr 86/8 objeta zakresem opracowania: 1979,00m?

Zestawienie powierzchni projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych
e Istniejaca powierzchnia zabudowy: budynek gtéwny- 460m?;
budynek do wyburzenia 232 m?
e projektowana powierzchnia zabudowy dziatki: 275,19m?

Zestawienie powierzchni utwardzonych

e powierzchnia projektowanej pieszo-jezdni: 75,65 m?
e powierzchnia utwardzona - istniejgca: 713,11 m?
e powierzchnia parkingu (geokrata) 21,44 m?
¢ laczna powierzchnia utwardzona dziatki: 810,20 m?

Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej

e powierzchnia trawnika 260,12 m?
e powierzchnia parkingu (geokrata) 173,49 m?
¢ laczna powierzchnia biologicznie czynna: 433,61 m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu wynosi 21,91%,
przy wymaganym przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego minimalnym
udziale wynoszgcym 20% powierzchni inwestyciji.



*przyjeto powierzchnie parkingu z geokraty - powierzchnia utwardzona 11%, powierzchnia
biologicznie czynna 89%

Zestawienie innych czesci terenu

llo§¢ miejsc postojowych wymagana przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wynosi 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej. Projektuje sie 10 miejsc postojowych, przy wymaganych 6 miejscach
postojowych.

6. INFORMACJE | DANE - BEZ ZMIAN

O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z aktéw prawa miejscowego

Dla czesci terenu oznaczonego w MPZT symbolem 12MW/U wprowadzono zakaz realizacji
inwestycji rzemiesiniczych i o funkcjach magazynowych, zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko. MPZT dopuszcza ustugi wylgcznie
nieucigzliwe. Projektowana inwestycja zalicza sie do ustug nieucigzliwych.

O ochronie konserwatorskiej

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej Dzielnicy
Starego Miasta Wtioctawka, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1560 decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Bydgoszczy z dnia 30 wrzesnia 1957 r.

Okreslenie wptywu eksploataciji gérniczej

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach objetych eksploatacjg goérnicza.

O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozeh dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwoSci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze Srodkow tgcznosci oraz
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany
budynek nie bedzie powodowat zacieniania oraz przestaniania budynkéw sgsiednich
zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2019 poz.1372 § 13.4.).

Budynek nie bedzie generowat ucigzliwych hataséw, wibracji, zakfocen
elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczenh.

Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow - przedmiotowy budynek bedzie wytwarzac
odpady bytowe w ilosci 20l/dobe, ktére sktadowane bedg w pojemnikach zlokalizowanych
w pomieszczeniu Smietnika zlokalizowanym wewnatrz budynku i odbierane przez
wyspecjalizowang jednostke zewnetrzng.

Stwierdza sie, ze przyjete rozwigzania techniczne nie maja negatywnego
wplywu na srodowisko a rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne ograniczajg ten
wplyw do minimum wynikajagcego z niezbednych potrzeb dla prawidiowego
funkcjonowania obiektu.

7. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ - BEZ ZMIAN ‘

Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji




e powierzchnia zabudowy: 275,19m?

¢« wysokosé: 4,98m (do attyki czesci garazowej)
8,03 m (do gzymsu wienczgcego lub okapu)
e liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Przedmiotowy budynek jest budynkiem niskim.

Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Budynek z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania zalicza sie do kategorii okreslane;
jako PM.

Budynek nie zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi.

Przewidywana liczba osdb w obiekcie: tgcznie 1 osoba.

Personel: 1 osoba

W budynki nie wystepujg pomieszczenia, ktérych drzwi powinny otwierac sie na zewnatrz
pomieszczenia.

Informacje o _przygotowaniu _obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéw
przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych
rozwigzaniach przewidzianych do tych dziatan

Informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
Dla przedmiotowego budynku nie wymaga sie zapewnienia drogi pozarowej.

Informacja o zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku wynosi
10dm?®/s, z co najmniej jednego hydrantu o srednicy 80mm. Najblizszy hydrant zewnetrzny
Zlokalizowany jest w odlegtosci 36m od przedmiotowego budynku. WARUNEK
SPELNIONY

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Przedmiotowy obiekt usytuowany jest w odlegtosciach:

e odlegtosc od granicy dziatki do potnocnej przylega do granicy dziatki;

e odlegtosc od granicy dziatki do wschodniej Sciany budynku wynosi 14,55m;

o odlegtosc od granicy dziatki do zachodniej przylega do granicy dziatki;

o odlegtos¢ od budynku sgsiedniego zlokalizowanego na granicy dziatki do
wschodniej sciany budynku wynosi 9,05m.

e budynek przylega swoimi dwoma bokami do granic dziatek i sgsiednich budynkow
w zwigzku z tym w tych miejscach projektuje sie sciany oddzielenia pozarowego
REI120 a ponad dach zostat wyniesiony ogniomur na wysoko$¢ minimum 30 cm
ponad potfa¢ stropodachu (RE30).

Szczegdbtowg lokalizacje obiektéw przedstawiono w projekcie zagospodarowania terenu w
czesci rysunkowej.

Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢c pkt
1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu

Nie dotyczy



8. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH - BEZ
ZMIAN

Inwestycja nie nalezy do skomplikowanych.

W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji, masy ziemne z wykopdéw zostang
zagospodarowane na terenie dziatki Inwestora. Ewentualna niwelacja terenu nie moze
narusza¢ stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, nie nalezy niekorzystnie
przeksztatca¢ naturalnego uksztattowania terenu.

9. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU - BEZ ZMIAN

Obszar oddziatywania planowanej inwestycji obejmuje dziatke inwestycyjng nr 86/8 oraz
sgsiadujgce nr 86/1, 85/4, 84. Inwestycja nie powoduje ograniczen w zagospodarowaniu
terenu sgsiednich nieruchomosci. Inwestycja nie wymaga decyzji sSrodowiskowe;.

Podstawa prawna do ustalenia obszaru oddziatywania obiektu budowlanego:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682)ze zmianami,

- § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022
po0z.1225),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).




